SKB och framtiden

Agarligenheter?

Mikael Moller

November 2009

Mikael Méller () SKB och framtiden November 2009 1/ 44



11916 2010,
L4

Ursprungliga SKB Mitt forslag

Mikael Méller () KB och framtiden November 2009 2/ 44



Rénta
Sparande 1926

5%

Rationell
skotsel

Fortroende
hos
l&ngivare

Ursprungliga SKB

organisation

Kunskap
och
erfarenhet

organisation

Sjalv-

Insats 10%
? kostnad

Mikael Méller () SKB och fra

Sunda
billiga
bostader

Lika
rostratt

i
centrum

November 2009



Bostadsnéden i borjan av 1900-talet var enorm. Ménga av de bostader
som fanns var underméliga. Antalet mycket fattiga var stort.
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SKB bildades den 21:a juni 1916 med maélsittningen att

@ skaffa sina medlemmar sunda och billiga bostader.
@ forhindra att bostaden blev spekulationsobjekt.

© ge hyresgéasterna skydd mot oskilig uppsagning.
@ forvalta bostiderna under demokratiska former.
© hyra ut till sjdlvkostnad.
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Varje medlem i SKB skulle inneha en rost.
Medlemmens ekonomiska intresse skulle std i centrum.
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Arliga hojningar, som pa Gvriga hyresmarknaden, skulle ej ske.
Medlemmen férvantades att som
@ koande bidra med 50 kronor, uppdelat pa flera inbetalningar.
@ boende betala 10% av byggkostnaden vid tilltradet.
Hyran uppdelades i tvd poster — Kallhyra och Drift.

Kallhyran sattes s att fastigheten skulle vara betald efter 100 &r.
Kostnader for drift och underhall tillkom.
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| SKB:s uppgift I&g att férena en demokratisk organisation med
storforetagets fordelar:

@ tillgdng pa sakkunskap och erfarenhet i ledning,

@ skapa fortroende hos allmanhet och langivare,

© ha en rationell skotsel av foretaget och

Q tillvarata alla mgjligheter vid finansiering och produktion av bostider.

© medlemmarna skulle ha ett avgérande inflytande.
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Ett stort foretag kan skapa separata organisationer fér utférande av
specifika uppgifter:

@ Allmén fastighetsskotsel via lokala fastighetsskotare,

@ Centrala hantverkare for specifika &ndamal,

© Nybyggnation, ombyggnation och renoveringar,

@ Kapitalférvaltning.
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Kunskapen och erfarenheten kan vidxa inom organisationen.
Arbetena kan utforas rationellt till billigast mgjliga pris.
Fortroende hos langivare kan byggas upp.
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De kdéande medlemmarna skulle spara upp till 50 kronor.

Allt medlemskapital var ett sparande p& vilket utgick ranta.

De boende medlemmarna skulle dessutom spara ytterligare — 10% av
byggkostnaden i form av engangsinbetalning.

P3a sparat kapital erhélls sparkasserdnta — 1926 var den 5%.
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Hyresmarknaden under forsta hilften av 1900-talet var inte sund.

Hyreskontraktet kunde sigas upp for avflyttning — oavsett om man

punktligt betalt sin hyra eller ej. Nadgon ratt att bo kvar fanns icke.

SKB:s protest var att ge 25-ars kontrakt p& kallhyran.
Detta var ndgot mycket radikalt da och &r det fortfarande.

Nya 25-ars kontrakt tecknades inte frdn 1969.

Frdn och med den 1 oktober 1975 togs gamla 25-3rs kontrakt bort.

Medlemmarna protesterade men kordes Gver.
Faltet blev fritt for arliga hojningar av kallhyran.

1992 kravdes av medlemmarna att de skulle acceptera 3 ménaders
uppsdgningstid — fran bada hall.

Vi har gatt fran 25-arskontrakt och fast kallhyra
till
3-manaders kontrakt och arliga héjningar av kallhyran.
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1943

Ar 1943 tecknades
kollektiv hemfor-
sdkring hos Folk-
sam. Denna har
sedan fornyats till

dags dato.
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1969

1916 Inga nya 25 &rs
kontrakt skrivs.
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1972

Beslut av Kungl
Maj:t som med-
ger dispens s& att
SKB i stort sett
fritt bestimmer
hyran.

1916
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1975

1916 Kontrakt pa 25 ar 2010
tvingas bort. Dar-

med 3dr det fritt
att hoja kallhyran.
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1978

1916 ispens 2010

6rhand|
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1983

Hyressattning efter
bovarde.

Nu rader godtycke
ty vem bestdmmer
vad som &r varde-
fullt.

Mikael Méller () SKB och framtiden November 2009 19 / 44



1992

1916 B kan siga upp 2010
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2000

1916 ats om hégst 10% 2010
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2003

1916 5 er 5 o 2010
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2010

1916
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Begreppet dgarldgenhet har en dalig klang i Sverige dock inte i n&got
annat land.
Detta dr markligt ty det &r inte daligt att dga en villa eller sommarbostad.
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De boendes ekonomi férbattras pd féljande punkter:

Q Kallhyran ligger still.
@ Kontroll pa driftskostnaden.

Kampementet idag med nuvarande system

@ Anskaffningskostnad totalt 27 706 000.
Ligenheter m?: 14351

Lokaler m?: 1051
Garage: 53
P-plats: 72

@ Anskaffningskostnad 3:a pa 85 m?: 164 000
@ Hitills inbetalt for 3:a pa 85 m?: mer 4n 1650000
© Manadshyra 2009: 6547

Kampementet idag med det féreslagna systemet

© Kapitalkostnad 725 kronor per manad.
@ Driftskostnad tillkommer
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Timmermannen 14 och 10,26

Kapitalkostnad 3:a om 80 m?
14 2564
10 2582
26 2582
Tillkommer driftskostnad (genomsnittligt driftnetto 2008 var ca 3400

kronor).
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De kodandes ekonomi forbattras pa foljande punkter:

@ Sparande upp till 10% av aktuell byggkostnad.
@ Rinta 5% pa hela sparbeloppet.
© Sparandet kan tas ut men d3 forloras motsvarande kétid.
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For den foreslagna typen av dgarldgenheter giller:

@ Du betalar 10% av byggkostnaden vid 6vertagandet.
@ Du betalar resten under, sdg, hogst 50 ar.

© Du har full beslutsratt over din lagenhet frdn dag 1 s lange som du
inte inkrdktar p& annans egendom.

@ Ingen annan dn du kan beldna din ldgenhet.

© Ditt sparande blir med automatik vardesikrat.
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For géllande typer av bostadsratter giller:

© Du betalar allt vid tilltradesdagen.
@ Bostadsratten kan beldnas av andra an dig.
© Tillstdnd maste erhéllas for forandringar.

@ | en bostadsratt 4r du i hinderna pé ett kollektiv som kan
manipuleras politiskt.

© Ditt sparande blir med automatik vardesikrat.
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For hyresratter galler:

@ Vinsten gar till fastighetsdgaren inte till dig.

@ Du kan inte gora férandringar utdver beldggningar pa viggar.
© Om du forbattrar ldgenheten kan fastighetsdgaren hgja hyran.
@ Kallhyran gér alltid upp.

@ Vid rantehdjning kan fastighetsidgaren alltid kompensera sig.
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Den grundldggande idéen med Egna Hem &r att manga hjilper manga:

@ De kéande sparar mot 5% rinta och de boende betalar 5% rinta.

@ De boende amorterar sannolikt fortare dn plan och dirmed l6sgors
mer pengar for byggnation/inkdp.

@ Vid forsiljningsvinst erhaller SKB mer pengar dn som lagts ner.

@ Vid forsiljningsforlust finns féljande mojligheter

@ innehavaren bir ensam forlusten.
@ innehavaren siljer tillbaks, till SKB, fér inbetalt nominellt belopp.

© SKB drabbas inte utan fortsitter ta in intdkter enligt plan.
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© | och med det nya pensionssystemet har pensionen drastiskt
forsamrats.

@ SAP har i regeringsstillning vid ett flertal tillfdllen tagit pengar ur
pensionsfonderna.
® Under Géran Perssons tid togs direkt 245 (2000/20017: 45+45+155)
miljarder fr&n pensionsfonderna (somliga anger 258 miljarder).

@ Mer indirekta metoder har varit att sdnka basbeloppet fér berdkning av
pensioner med 10%.

© Alliansen vill bilda en ny pensionsmyndighet till en kostnad av 462
miljoner. AP-fonderna och premiepensionssystemet star kostnaden.

@ Mona Sahlin har i debatten uttryckt en énskan att kdpa Volvo och
SAAB med AP-fondernas pengar.

Om folk i Sverige dgde sin bostad skulle de bli mindre sarbara for
den laga pension som partierna kommit 6verens om.
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Forslaget innebar for den boende som blir dgare:

Q betalar 10% av byggkostnaden for lagenheten vid tilltradet.
@ blir full dgare efter ytterligare, sig, 540 manader.

@ betalar 5% rinta, till SKB, p& I&nat belopp.

@ far ett inflationsskyddat sparande.

© bestammer ldgenhetens utrustning och planlésning.

@ kan ldamna lagenheten i arv till ndsta generation.

@ forlorar sin plats i kon.
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Forslaget innebar for den boende som blir hyresgast:
@ betalar samma ménadsbelopp som den som &dger.
@ behaller/ forbattrar sin kotid.
© SKB fungerar som hyresvard.

@ i 6vrigt som den kdande.
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Forslaget innebdr for den kdande:
@ den kdandes manadsavgift sitts s& att denne efter 30 &r inbetalt 10%
av gillande byggkostnad.

@ eftersom det blir Ibnsamt fér boende att bli fullstindig dgare s
kommer [&net betalas s& fort som mojligt. Kapitalet sitts darmed i
arbete vilket dr gynnsamt fér de kdande.

@ den kdande erhaller 5% ranta pé hela sitt sparkapital.

@ den koande erhaller en kdmanad per inbetald manadsavgift.
Manadsavgifterna, for erhdllande av kmanad, kan inbetalas i forskott
men ej i efterskott.

© kan alltid vilja mellan att dga eller hyra tilldelad ldgenhet.
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I marknadsféringslagens punkt 14 kan man ldsa

14. Inrétta, driva eller géra reklam for pyramidspel dar
konsumenten lockas att delta p& grund av mdgjligheten att f3
ersdttning och denna framst grundas pd att andra konsumenter
véarvas till spelet, snarare an pa forséljning eller konsumtion av en
produkt.

De enda som drar nytta av rddande situation &dr det fatal med ldng kotid.

» Tillbaka
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| dagslaget tar det langre tid att f& en SKB-ldgenhet dn genom den vanliga
bostadsférmedlingen.
Bostadsférmedlingen kraver ingen insats.
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Den insats om 10% som skall erliggas urholkas hela tiden av inflationen.
Ingen vardesakring av insatsen foreligger.
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Antalet exempel pd anstillda som hanterar SKB som sitt féretag 6kar hela
tiden.

Vagrar installera gallergrind.
Vagrar byta ut daliga hantverkare.
Driver installation av bredband utan medlemmarnas hérande.

Ligger sig i val till fértroendeposter.
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Nuvarande konstruktion av SKB gér att en vilorganiserad grupp kan
Overta makten &ver besluten.

Medlemmen har inget skydd mot dylika grupper och deras spenderande av
andras pengar (dvs vdra pengar).

> Tillbaka
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