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SKB har till uppgift att skaffa sina mzdlemmar
sunda och billiga bostider. Men foreningen ndjer
sig inte med detta, Den skulle da vara lik de flesta
andra Dbostadsforeningar. Den hindrar dessutom,
tack varc att foreningens medlemmar kollektivt dga
bostdderna, att dessa bli spekulationsobjekt. Ingen
kan silja sin bostad och fortjana pengar pa den.
Men ingen kan heller forlora. Den som bor 1 en
SKB-ldgenhet dger ritt ate siga upp for avflytining
precis som 1 ett vanligt hyreshus och insatsen dter-
betalas. Hyresgasten sjalv dr emellertid ouppsigbar
— av formella skil anges dock kontrakten gilla 25
ar — savitt han skoter sig och fullgor sina skyldig-
heter.

Men om en ligenhet ir ouppsigbar frin virdens
sida, inncbidr detta att hyran aldrig stiger. Det ar
klart att vissa driftskostnader under svdra forhdl-
landen, sdsom f{or nirvarande branslekostnaden,
kunna springa i hdjden pd ett s avgorande sitt att
sarskilda tilligg miste uttagas. Detta har dock inte
med hyran att gora. Det kan naturligtvis ocksi in-
traffa, att medlemmarna besluta modernisera ett
hus, dra in virme och varmvatten etc. DA kan sjilv-
klart hyran behova justeras. Men di blir det ju en
annan och battre ldgenhet, an den ursprungliga. 1
SKB forenas salunda bostadsforeningarnas och den
fria hyresmarknadens alla fordelar, medan alla deras
nackdelar,1 de forra bundenheten vid ligenheten och
1 den scnare risken for att fa hyran héjd, dro borza.
Denna organisation fick SKB redan vid starten for
25 dr sedan. Den ir lirdomen av de gamla bostads-
foreningarnas misslyckanden, vilka voro en fsljd av
att ldgenheterna ofta blevo spekulationsobjekt. Men
det hinde kanske lika ofta att en »ligenhetsigare»
pa grund av forflyttning till annan arbetsplats eller
ullfdlliga ekonomiska svdrigheter maste realisera sin
bostad, varvid han helt eller delvis férlorade de tidi-
gare surt forvirvade sparslantar han satt in 1 bosta-

den. SKB skiljer sig salunda fran bostads- och bo-
stadsrittsforeningar dirigenom, att den ar en hyres-
rattsférening. I denna har man frihet act flytta fran
en ldgenhet till ¢n Annan ledig sidan 1 féreningens
hus eller flytta frin dem och om sa onskas uttrida
ur foreningen och fa insatskapitalet tillbaka, men
man bor Jika sikert och minst lika billigt pa hyres-
ritt som pa »aganderdte» vilken egentligen blott ir
en besittningsrdtt, Den kan foljaktligen varken lag-
faras cller beldnas.

Bland foreningens gamla papper finns ett manu-
skript till ett foredrag, mojligen en artikel, om
kooperativa bostadsforeningar. Det heter pa ett
stille i detta om principerna for foreningens upp-
byggnad, att »med sin lika rostrdte f6r alla och sina
enkla former tilltalar den kidnslan i de breda lagren,
vilkas sjalvverksamhet det giller att vicka». Men
foreningens organisation maste samtidigt vara smi-
dig, effektiv och billig samt latt anpassbar dven dill
mycket stora férhallanden. Man vill »med en demo-
kratisk organisation forena storforetagets alla for-
delar: tillgdng pd sakkunskap och erfarenhet i led-
ningen, storre fortroende hos allmanheten och lan-
givarna, en rationcll skotsel av foretaget och ett till-
varatagande av alla majligheter vid finansiering och
produktion av bostider. Med andra ord: foreningen
skall ligga sa hogt 1 konkurrensen, att den verkar
som en sporre pd den privata produktionen att
astadkomma bostader till mattliga priser, men med
tillgodoseende av rimliga hygieniska och estetiska
krav.»

Efter denna skiss 1 litt antydande streck, daterad
1916, har arbetats i 25 8r. Dess idéer ha visat sig
birande pd alla punkter. I sin organisationsform #r
SKB salunda demokratisk. Foreningsmétet ar hogsta
bestimmande organ och detta viljer styrelse och f6r-
troenderdd. Men eftersom foreningen nu bestir av



2.800 medlemmar skulle det vara olimpligt och
tungrott att kalla alla dessa till foreningsmotet. Dir-
for uppdelas »med hinsyn till fastigheternas bela-
genhet och, 1 gorlig man, bostidernas karaktir, med-
lemskretsen i ett limpligt antal distrikt». Medlem-
mar utan ligenhet bilda sirskile distrikt. Pa di-
striktsmoten viljas fullmiktige till foreningsmotet,
infor vilket styrelsen har att std till svars savil for
foreningens utveckling som for skotseln av de redan
utforda bostddzrna.

Forvaltningen av SKB:s stora fastighetsbestdnd 4r
centraliserad och handhas av styrelsen, vilket i stora
avgorande fragor skall héra fdrtroenderddets me-
ning. Styrelsen och framfor allt dess ordforande del-
tar aktivt i det administrativa arbetet, varigenom
de egentliga administrationskostnaderna bli mycket
l3ga. Foreningen har en forestdndare som vakar over
fastigheterna och samtidigt 4r ansvarig byggmidstare
for foreningens nyproduktion. En kamrer dr chef
for kontoret och didrjamte styrelsens sekreterare. Pa
kontoret dro dessutom f6r nidrvarande fem personer
anstillda. Det 16pande arbetet i fastigheterna skotes
av tillsyningsmidn. Knappast ndgot foretag av denna
art och av denna storlek torde ha en si liten admi-
nistrativ organisation. Detta dr en stor gemensam
besparing {6r medlemmarna.

Orsakerna il att SKB sa vil kunnat fylla sin upp-
gift att skaffa sina medlemmar billiga bostader, billi-
gare 4n 1 den Oppna marknaden, ligga i sjilva prin-
ciperna for foreningen. [ en privat husigares drifts-
kalkyl maste dven finnas en reserv for hyresfor-
luster. Den behdver inte SKB rikna med. For det
forsta stir en lang ko 1 vdntan pd sin »tur» att fa
hyra i SKB, varfor en lagenhet aldrig behdver st
ledig. For det andra finns sikerhet for forfallande
hyror 1 medlemmens insatskapital. Kostnaderna for
de inre reparationerna bli ocksd ganska stora i ett
privathus, diar ombyten av hyresgister dro tita. Var
och en som flyttar in vill ha uppsnyggat. Denna an-
ledning till att »ligga pd hyran» finns inte i SKB,
dir medlemmarna sjilva sorja for underhillet efter
sina egna onskningar och krav. Det skall visst inte
fordoljas, att dessa kostnader dro en hyresutgift ut-
over den kontrakterade hyran. Men den verkliga
hyran blir likvil lag.

Varje medlem 1 foreningen som dven ir hyresgist —
man kan som bekant vara medlem utan att hyra
ligenhet i SKB — fir ett reparationskonto, vilket
bildas genom att rinta pd insatser och 1in Gverfores
tll detta, som dessutom vixer med sin cgen rinta.
Och har SKB nog si 13ga rintor pi linen i sina
fastigheter, sa veta ocksd medlemmarna att for-
eningen Inte 4r snal med rantan pd deras lilla spar-

kapital. De som dro aktsamma om sina ldgenheter
och néja sig med mactliga reparationer kunna ta ut
pengar fran kontot, sedan detta ndtt en viss storlek.
De liga omkostnaderna aterspeglas 1 bruttohyrorna,
som utgdr 7,31 procent av hela den ursprungliga fas-
tighetskostnaden. Samma procenttal utgér om sub-
ventionen franriknas 7,48. Dessa ldga siffror torde
vara ganska enastdende inom fastighetsforvaltningen
i Stockholm. Man inbegriper full och god férrint-
ning av det av medlemmarna sjilva i fastigheterna
investerade kapitalet, avskrivning 4 byggnaderna,
amortering & sekundédrkrediten samt dessutom av-
sateningar for fornyelse och till fonder av betydande
storlek. Reservfonden, dispositionsfonden och Gvriga
avsdttningar utgora for nirvarande 1.611.000 kro-
nor. Trots ldga hyror har sdlunda full ekonomisk
stabilitet uppnatts. Foreningen har utan att géra av-
kall pad nigon punkt under alla dessa &r foljt sin le-
dande princip: utveckling efter behov, lagsta mojliga
hyror utan asidosittande av ekonomisk stabilitet,
samt att fordelarna mad tillkomma medlemmarna.

Stockholms Kooperativa Bostadsforening har brutit
vag for den bostadskooperation som vuxit sig stark
under de gingna 25 dren. Minga av de gamla for-
eningarna stupade i brist pa kunnig ledning. Andra
beriknade medlemmarnas insats for lagt. De kommo
1 svirigheter, rakade 1 rufflarhinder och blevo spe-
kulationsobjekt. En del klarade sig emellertid bra,
men sdgo inte sin uppgift i att fora positiv bostads-
politik. De ste sina medlemmars bostadsfriga och
darmed slutade deras intresse. Den 1908 bildade
Kooperativa bostadsforeningen syftade lingre men
den fick aldrig nagot riktigt grepp om organisations-
problemet. Bostadsféreningen Framtiden gjorde en
vacker insats men svagheterna i dess konstruktion
voro uppenbara. Med SKB kom bostadskooperatio-
en pa ritt bog.

Det finns omkring 3.000 bostadsforeningar i landet,
som vill ge sken av att vara kooperativa. 1 en av
socialstyrelsen genomford utredning om bostads-
kooperationens utveckling framhalles att ménga bo-
stadsforeningar inte kunna anses bedriva bostads-
kooperativ verksamhet till forman for de boende.
De dro affirsforetag 1 foreningsform. Men avskiljer
man dessa forklidda foretag dterstir 1.065 for-
eningar av bostadskooperativ karaktir, de flesta
dock relativt sma. Bortat tusentalet har tillkommit
under de senaste 2§ aren.

De nya riktlinjerna for bostadsféreningsrorelsen
medforde en snabb utveckling. Mot slutet av och
narmast efter forra virldskriget bildades nirmare
joo foreningar, vilka dnnu finnas kvar. Intresset
héll sig hela 20-talet timligen konstant, under de
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svara krisiren mattades det. Sedan blev det 4ter
fart. Nu ar var tionde lagenhet i Stockholm bostads-
kooperativ. 1 Uppsala, dir bostadskooperationen
vunnit den storsta utbredningen,-dr var femte ligen-
het en foreningsbostad.

Den nya bostadsrattslagen av 1930 inverkade s3 pa
foreningsbildandet, att fr. o. m. 1951 det Svervi-
gande flertalet cller 91 procent av de nybildade for-
eningarna upplata sina ligenheter med bostadsritt.
En del dldre foreningar ha dven omorganiserats efter
denna lag.

Ett foretag som, sedan SKB givit impulsen och ge-
nom sina frin borjan vil genomférda foresatser vun-
nit savil statens som kommunens fortroende, expan-
derat starkt och i hég grad bidragit till att frimja
bostadsforeningsrorelsen ar HSB eller uttytt Hyres-
gasternas Sparkasse- och Byggnadsférening. Denna
har framvuxit som ett positivt komplement tll den
uppvdaxande hyresgistrorelsen. HSB startade ar
1923. Inte langt ddrefter bildades en liknande for-
ening 1 Goteborg, vilken snabbt f6ljdes av andra, till
‘en borjan huvudsakligen i de storre stiderna. Redan
tva ar efter starten bildades ctt riksforbund av de
olika HSB-foreningarna for att frimja deras intres-
sen. Sedan dess har denna rorelse gdtr krafrigt
framat. Vid senaste arsskiftet omfattade den 83
lokala moderféreningar med 208 dotterféreningar.
Fastigheternas sammanlagda taxeringsvirde ar 300
miljoner kronor.

En moderforening 1 HSB dr en byggnadsforening
som Overlimnar successivt fardigstallda fastigheter
tll forvalting av sirskilda dotterfireningar, bil-
dade av HSB-medlemmar, som 1 respektive fastig-
het erhdllit bostadsligenheter med bostadsritt. Med-
lemmarna idro principiellt forhindrade att skaffa sig
annat utbyte av sina ligenheter dn att bebo dem.
Genom att moderféreningen har hand om dotrerfor-
eningarnas forvaltning blir denna avsevirr rationa-

liserad och forbilligad.

En ny kooperativ bostadsproduktion med stark ex-
pansionskraft har startats under de senaste aren. Det
ir Byggnadsforeningen Svenska Bostider. Den bér-
jade ar 1938 att bebygga Centrala Bromma med
amerikansk fart. Byggnadsforeningen har inriktat sig
framfor allt pd produktion av smalhus, vilka upp-
foras i serier om 1o—15 hus i varje. Sedan bygg-
nadsforeningen dr firdig med fastigheterna over-
latas dessa pa lokala kooperativa bostadsféreningar,
vilka visentligen ha forvaltande uppgift. Svenska
Bostdder har forlagt en del av sin verksamhet utan-
for Stockholm. Sdlunda har den uppfért en seric
fastigheter i Nacka samrt en serie i Linkping. Spe-

cialiseringen pd smalhus synes ha varit andamals-
enlig, tv produktionskostnaderna ha blivit synner-
ligen ldga. Virdet av de uppférda fastigheterna i
Bromma nidrmar sig 10 miljoner. Utanfor Stock-
holm tord: foreningen ha uppfort fastigheter for
minst ett par miljoner.

Omkring 38.000 minniskor iro medlemmar i bo-
stadsforeningar, varav halften tilthdr stockholms-
féreningar. Aro de smd foreningarnas antal storst,
sa tillhdr det Svervaldigande antalet medlemmar de
stora foreningarna. Intressant ar medlemmarnas for-
delning pa yrken. T'va tredjedelar av medlemmarna
i de kooperativa bostadsforeningarna utgoras av ar-
betare och ligre tjinstemin. Vid en jamforelse mel-
lan de olika freningstypernas medlemmar fordelade
pa yrken finner man, att gruppen arbetare ar storst
hos hyresféreningar, mindre i bostadsrattsforeningar
och minst i foreningar med besittningsritt. Eftersom
bildade efter
den nya bostadsrittslagens tillkomst 1930 — talar
deras mellanplats hiar for att arbetarna under det
sista decenniet i jamforelevis stérre utstrickning dn
forut anslutit sig till den bostadskooperativa rorel-
sen. Att gruppen ar storst hos hyresrattsforening-
arna beror pa, att dessa i allmianhet — SKB ar dock
ctt undantag — fordra en betydligt ldgre inbetald
insats an de andra foreningstyperna. [ Stockholm
finns utom SKB blott en enda hyresrittsforening.
Féreningarnas ligenhetsbestand ger en god bild av
bostadsforeningsrorelsens omfattning och sociala be-
tvdelse. Sammanlagt ha foreningarna éver 40.000
ldgenheter samt bortat ett par tusen lokaler for affi-
rer och verkstdder. Av genomsnittssiffror framgar,
att det dr mest smaldgenheter, vilket for Svrigt upp-
gifterna om de boendes fordelning pa yrken antydde.
Den bostadskooperativa rorelsens uppgift var ju
ocksa frin borjan att bygga smaligenheter.

Virdet av de bostadskooperativa féreningarnas
fastighetsbestand ar mycket stort, bortdt 550 miljo-
ner kronor, varav for Stockholm omkring 300 mil-
joner kronor. Tyvirr har materialet inte limnat
uppgifter i kronor pd medlemmarnas insatser, men
da den 1 fastuigheterna intecknade gilden uppgir till
404 miljoner, dr det tydligt att bostadskooperatio-
nens medlemmar presterat en aktningsvird investe-
ring av medel 1 f0reningarnas fastighetsbestand. Bo-
stadskooperationens stora samhilliga betydelse 4r
salunda genom socialstyrelsens offentliga utredning
klart dokumenterad.

bostadsrittsforeningarna dro yngre

Dc olika bostadsféreningarna betrakta ingalunda
varandra som konkurrenter. For att bittre kunna
tillvarata gemensamma intressen ha i flera stider



bildats centralféreningar. I Stockholm skedde detta
redan 1921. En centralforening har till andamal att
frimja de gemensamma intressena genom att bl. a.
utfora reparationer och dndringsarbeten, gora ge-
mensamma inkop av brinsle, uppritta deklarationer
och bokslut, ombesorja olika slags forsidkringar
m. m. En praktiserande advokat har anstillts, vilken

medlemmarna fa rddfrdga i lag- och stadgefragor.
Till Stockholms Bostadsforeningars Centralforening
iro anslutna dver 250 foreningar med ett fastighets-
viarde av inemot 300 miljoner kronor. SKB ir repre-
senterad 1 centralforeningen av hrr Ernst Eriksson,
T. L. Karlsson, Samuel Olsson, John Arbin, Abr.
Bergvall och K. A. Eklund.
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P53 SKB:s kontor

) £ [/5 Pé kontoret wisar Lizzie
,,,//w,,),‘,w ‘RS Olsson oltka lagenbetstyper

0y, 2y

“ 1 for den nya medlemmen.

§ 4.
Mom. 1. Ansbkan om intride gores skriftligen
,  till styrelsen, som beslutar om medlems antagande.
1 Bifalles ansdkan om intride, skall for medlemskaps
vinnande omedelbart inbetalas minst en insats. Ov-
riga tecknade insatser skola inbetalas p& sétt sty-
| relsen dger bestimma, dock sd att medlem senast
ett ar efter intradet skall hava till fullo inbetalt
i § 3 stadgade 5 insatser.
‘ Mom. 2. For ratt att kunna ifrdgakomma till §6r-
| hyrande av ligenhet i foreningens hus, skall med-
lem hava forvdarvat hyresritt vilket sker darigenom
| att medlemmen till féreningen sisom 14n ldamnat
minst si stort belopp, som tillsammans med in-
‘ betalt insatskapital svarar mot 10 % av bostads-
lagenhetens andel av fastighetskostnaden. Styrel-
sen kan dock da sirskilda skdl foreligga upplata
| ldgenhet jimvil a4t medlem, som icke till fullo full-
' gjort hdr stadgade villkor.

— Jag fdr ju rdnta pa pengarna.
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Den som funderar pd att skaffa
sig en bostad 1 SKB skall inte bara
gd in som medlem genom att inbe-
tala de stipulerade fem insatserna
pa 1o kronor vardera. Medlem-
skapet ensamt medfér nimligen
inte hyresrdtt 1 foreningens fastig-
heter. Sddan ritt forvirvas genom
att medlemmen lanar foreningen
en summa som motsvarar 10 pro-
cent av bostadsligenhetens andel
av fastighetskostnaden. Detta blir
emellertid inte nagot dott kapital.
Medan medlemmen stdr i kon och
vantar pa kallelse fran kontoret
for ate £ gd och vilja ligenhet for-
rintas kapitalet med gillande spar-
}

kasseranta. Skulle forhdllandena
for medlemmen andras, sa att han
inte lingre kan reflcktera pa en
ligenhet 1 SKB, dterbetalas lanet.

Nu dr jag medlem i foreningen.

Kamrer Ingvar Bertili.

Medlems lan tiil foreningen skall hos foreningen
innesta sa linge medlemmen forhyr ldgenhet hos
foreningen. Aterbetalning av lanebeloppet sker med
iakttagande av de regler och de forbehall, som dro
i § 5 stadgade rorande utbetalande av gjord insats
och ddra gottskriven vinst.

Mom. 3. Vid intrddet utfardas for nedlemmen
medlemsbok enligt av styrelsen faststdllt formulir,
i vilken skall antecknas medlemmens tillgodoha-
vande hos foreningen, samt sedermera skeende for-
dndringar hidrutinnan.

Gésta Carlsson pd kontoret.

81



	SKB-25-år-74-76.pdf
	SKB-25-år-77.pdf

