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Ett svar pa hyresutskottets artikel i ViS oktober 2007

I oktobernumret av Vi ¢« SKB 2007 tar Hyresutskottet tag i de problem som under
aren viixt fram i SKB. Problem som beror dels pa att de grundléiggande viirdering-
arna fran 1916 overgetts samt att effekten av fran borjan inbyggda motsdttningar
nu blir allt tydligare (som tex pyramidspelseffekter).

De fragestillningar som Hyresutskottet diskuterar ror finansiering av nya bosté-
der, hyressdttning, inflationens snedvridande effekter samt konsekvenserna av att
man frangatt SKB:s ursprungliga malséittningar: Manga Hjédlper Manga, SKB
héjer inte kallhyran, en demokratisk organisation, utnyttja storforetagets férdelar
till medlemmarnas bista osv.

Vissa av dessa fragestillningar har nu aktualiserats av "revideringen av uppla-
telseinsatserna och bosparandet".

Vill vi ha olika insatssystem?

Det kan knappast ha undgatt nagon att ursprungliga SKB hade ett och endast
ett insatssystem for samtliga: 10% av den nominella byggkostnaden. Fran denna
grundliiggande idé har det gjorts avsteg efter avsteg sa att vi idag har en odverskadlig
hérva av metoder och insatser.

Det foreligger inga svarigheter att redan idag anviinda den ursprungliga princi-
pen — for bade ny- och befintlig bebyggelse. For att inga ordttvisor skall uppstéa
uppriknas gjorda insatser, vid jimforelser, med byggkostnadsindex.

Vill vi som SKB-medlemmar behélla ett system med insatser?

Den insats som erléiggs med nuvarande system ér ingen investering. Dérom verkar vi
alla vara eniga. Svarare ér dock att inse att nuvarande system innebér en urgrépning
av de boendes pengar.

Som exempel pa detta kan nimnas att en insats om 10000 kronor ar 1963 idag
fortfarande bara &r 10000 kronor nominellt. Dock realt svarar insatsen om 10000
kronor 1963 mot en insats om 164 000 kronor idag. Hur skall vi beteckna fenomenet
att en insats om 164 000 kronor 45 ar senare bara &r viird 10000 kronor?

Den ursprungliga idéen med inga hyreshojningar rittade till dylika effekter —
tex skulle Kampementsbacken, med en atergang till de ursprungliga idéerna, ha en
kallhyra pé& 725 kronor per manad istéllet for som nu 4000 kronor (uppskattat viirde
utifran den arliga redovisningen).

Ar de olika insatserna diskriminerande?

Jag anser att de dr det.

Dock kan man inte éndra retroaktivt for dem som redan bor. Déremot kan man
over en natt sétta insatsen till 10%, av byggkostnaden, bade for flytt inom och till
SKB. Vid flytt inom skall redan gjorda insatser uppréiknas enligt index.

Sjélvklart maste man #ven dndra en hel del annat samtidigt.



Hur sitta hyran efter en renovering?

I det ursprungliga SKB var det sjdlvklart att kostnader for tex inférande av eldstéder
fick liggas pa kallhyran. Men det var da fragan om sjdlvkostnad och denna kostnad
skrevs av pa sedvanligt sitt (100 ar). Vidare skall renoveringar inte utféras om det
inte foreligger ett behov. Det ér inte de anstillda som skall fatta det slutliga beslutet
om en renovering utan de boende. Anstilldas uppgift dr att ta fram ett underlag
for beslut. Hur stiller sig Hyresutskottet till sjilvkostnad samt att lata de boende
medlemmarna sjilva fa fatta beslut?

Hur kan insatserna goéras virdebestindiga?

Jag tycker mig ha funnit ett réttvist system i mitt forslag om Egna Hem. Det ir
oppet for: 1) de som sjilva vill besluta om sitt boende (dgare) och 2) de som vill
overlata till andra att bestimma (hyresgéster).

I forslaget virdesikras bade dgarnas och hyresgiisternas ligenhetsinsatser. Agarna
via marknaden och hyresgiisterna via 5% pé sparat kapital.

Ar de olika insatserna diskriminerande?

Ja insatser efter godtycke ér alltid diskriminerande. Insatser som foljer de ursprung-
liga idéerna &r inte det dvs de som flyttar in betalar en insats om 10% av den
nominella byggkostnaden. En princip som é&r lika for alla.

Att som nu, och tidigare, subventionera de boende i nyproduktion dr fel. For
att nimna tva tunga skil: 1) Aldre ligenheter har en visentligt simre standard
#n nya. Detta medfor att nir man flyttar in i en dldre léigenhet sa krivs en egen
finansierad insats for att uppné en rimlig standard: Golv maste ersiittas, vitvaror
bytas, elsystem dras om, badrummet ir inte kaklat osv och 2) Aldre fastigheter &r
nérmare en stor och kostsam renovering.

Dessa tvéa observationer lag bakom mitt forslag till prissédttning.

Hur skaffa kapital for nybyggnation/inkdp av bostéider?

Vill man ha nagot méaste man ge nagot. I mitt forslag ingar 5% péa allt sparat
kapital. Detta gor det gynnsamt att spara i SKB, som naturligtvis inte far ta in
nya sparpengar om inte avsittning finns. Det &r till syvende och sist de boende som
betalar.

Vidare blir det i manga fall gynnsamt att losa ut ldgenheten varvid kapitalet
kommer i snabbare omlopp én nu. Dessutom virdesikras dven SKB:s andel av en
liigenhet vid en forséljning. Forslaget Egna Hem pa hojden innebér i praktiken en
kraftigt utokad tillgang pa kapital.

Slutsats

Alla de fragor som hyresutskottet viicker loses av mitt forslag Egna Hem pd hdjden.
Observera att detta forslag har reviderats och erhallit tilldigg som &ven ticker in tex
spekulationsproblematiken. Notera #iven att forslaget svarligen later sig genomforas
bitvis ty detta kommer bara medféra ytterligare skevheter och oréttvisor.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslas stéimman skapa forutsdttningar for

att &dven boende medlemmar skall kunna viilja mellan de tva formerna: dganderiitt
och hyresritt.



