Motion 13 och 14. Diskussionsforum.

Styrelsen fortsétter att inte fora en saklig diskussion i huvudfragan:

1.

"juridisk karaktér". Under de ar som gatt har styrelsen viigrat ange den para-
graf i svensk lag som sétter stopp for ett diskussionsforum. Lagen finns pa
skb.syntes.be och om nagon kan upplysa mig om relevant paragraf viinligen gor
sa.

"ekonomisk karaktir". Inkop av ett forum som innehéaller alla de funktioner
som behovs, for en serits administration, kostar ca 700 kronor. Dagligt un-
derhall mindre &n en timme per dag. Detta betingar en hogsta kostnad, allt
inklusive, om 250 % 365 dvs 91 250 kronor. Lat oss runda av till 100 000 kronor
allt inklusive.

"praktisk karaktdr". Daglig 6versyn av inldggsskorden (dvs skumma inléiggen)
samt stdnga av dem som inte uppfyller lagens krav. Forenklas avsevirt genom
att forumet med automatik skickar alla inléigg till administratoren.

Manga hénvisar till ansvarsfragan men anger aldrig vad den innebir. Kort
kan dock sdgas att om nagon bryter mot svensk lag sa stings denne av och
meddelandet tas bort.

Det gors hinvisning till antalet besok. Jag ser verkligen fram mot den dagen da
alla dessa besok giller diskussioner om demokrati och ekonomi. Blir det 1000
inléigg under ett ar (dvs 3 om dan) skulle jag vara mer én nojd.

Styrelsen tar sedan upp "ett brett spektrum av olika verksamheter" men ingen av
dessa verksamheter behandlar demokrati eller ekonomi. Dessa tva verksamheter
undviker man nogsamt att diskutera.



Motion 16 och 17. Agarligenheter.

Det finns tvi motioner som forespriakar en utredning om FEgna Hem pd
Héjden (dvs dgarligenheter). Styrelsens svar till bada ér "goddag yxskaft".
Den utredning jag, tillsammans med andra, gjort kan kort beskrivas:

1. En boende medlem képer, via hyran och extra inbetalningar, succes-
sivt ut SKB.

Konsekvens 1 Detta 6kar omsédttningen pa kapitalet och mer pengar for att
bygga/kopa 1osgores.

Konsekvens 2 Medlemmen kommer som pensionér endast betala driftskost-
naderna.

2. En kbande medlem far tillgang till fler bostider pa féljande sitt

Fordel 1 Nybyggnation av bostéder.
Fordel 2 Inkop av bostadsfastigheter — varvid tva fall dr mojliga

e Den fastighet dir den kéande bor inképs och den kéande blir da au-
tomatiskt boende medlem.

e En fastighet utan koande inkops. Lediga ldgenheter gar da till de
koande.

3. Nya SKB kommer att innehalla tre funktioner:

(a) Bygga/kopa bostadsfastigheter.

Nytt ér kopa, detta dr nodvindigt for att uppfylla malsidttningen "alla i
Sverige skall kunna &ga sin bostad".

(b) Forvalta fastigheter.
I konkurrens med andra fastighetsforvaltare.

(c) Kreditinstitut.

Den nya inriktningen innebér hantering av stora penningsummor.

Styrelsens svar pa detta dr kort och arrogant och mynnar ut i avslag.
Styrelsens argument &r:

1. SKB upphor: Fel — jag har precis berdttat om SKB:s tre uppgifter.

2. Agarligenheter strider mot verksamhetsidéen: Fel — den aterupplivar den ur-
sprungliga idéen med SKB — Bra och billiga bostéder.

3. Oforenligt med foreningens stadgar: Fel — en ekonomisk forenings stadgar én-
dras efter omvirldens ekonomiska foréndringar. Allt annat vore kriminellt.

Den ekonomiska foréindringen ér pensionsoverenskommelsen.

Observera att styrelsen avslar ett forslag till utredning. Fraga dig varfor?



Pa beredningsmotet framkom foljande invindningar:

e Kop bostadsrdatt: Vid kop av bostadsriitt maste man betala 100% med en gang.
I den hiir féreslagna modellen betalar man 10% av byggkostnaden vid tilltréidet
och en 540-del varje manad.

e Bry dig inte om andra: Det framfordes asikten att man inte skall ligga ihop
saker som bostadskostnad med pensionsintikt. Jag &r av motsatt asikt. Om
man bryr sig om sina medménniskor sa ser man till helheten.

e Den som hyr en dgarligenhet har inget skydd: Inte helt sant eftersom man
ingér tidsavtal vid hyrandet av en #garligenhet (andrahandsuthyrning). Mal-
sdttningen och konstruktionen #r dock sadan att alla skall dga sin ldgenhet.

Bland dem som under en begriansad tid vistas pa annan ort kommer sannolikt
andrahandsuthyrningen 6ka kraftigt. Till exempel ungdomar som vistas tillfzl-
ligt pa en studieort. Att hyra en dgarligenhet kan #ven vara en 1osning for dem
som Vvill flyga ur boet. Nu maste de kopa en etta fér runt en miljon eller bo
kvar hemma.

o Varfor dr det viktigt att dga: Om man Hger sin bostad sjunker utgifterna och
man tillgodogor sjélv den i hyran inréknade vinsten. Detta blir av mycket stor
betydelse nidr man blivit gammal och har en liten pension.

e Forslaget gynnar endast de boende: Det gynnar faktiskt bada kategorier medlem-
mar. De kbande gynnas eftersom mer kapital kommer att omséttas och dérigen-
om oOkar mojligheterna till en egen bostad. Bara att indexreglera sparandet
skulle ge 240 bostédder om aret. Om dessutom boende medlemmar bérjar frikdpa
sina ldgenheter sa okar kapitalomsittningen ytterligare.

o Spekulationen dkar: 1 SOU 2002-21 som bestélldes av férra regeringen ségs

I den man uthyrningsrdtten for dgarligenheter blir fri torde det finnas goda
mojligheter att komma till rdtta med oseridsa, spekulativa inslag. Lagstiftningen
ger flera exempel pa skydd som ges at den svagare parten i ett hyresforhallande.

Legala instrument for att skydda svaga, enskilda parter mot oskdliga spekulativa
inslag finns saledes och kan, om sa behdvs, utvecklas dven for dgarligenhets-
forhallanden.

e Segregationen okar: 1 SOU 2002-21 som bestilldes av forra regeringen séigs

Att agarliagenheter krdver en kapitalinsats innebdr inte i sig nagon 6kad risk for
segregation. Den grupp som av ekonomiska skdl dr utestingd fran mdjligheten
att képa en bostad, t.ex. ett smahus eller en ldgenhet med bostadsritt eller
kooperativ hyresritt, far inte med dgarligenheter sin situation forsimrad, men
inte heller forbdttrad.

Den l6sning jag beskrivit kréiver ej en hogre kapitalinsats én den som SKB redan
nu kréver.



Motion 22. Enkiter.

Min erfarenhet fran undervisning i statistik pa Stockholms Universitet och Kungliga
Tekniska Hogskolan samt som metodutvecklare pa Statistiska CentralByran har gjort
att jag kiinner till de flesta knep for att ljuga med statistik.

Ett vilkiént pedagogiskt knep ér att anviinda sig av kiéinda namn. I detta fall NKI
(Nojd Kund Index).
Huruvida dylika foreteelser ér bra eller ej undviker styrelsen nogsamt att diskutera.

Ett foretag som under konkurrens séljer en produkt &r noga med att rétt fragor stélls
— sa att man far sélja mer av produkten.

For SKB é&r lidget ett annat ty man &r i praktiken monopolist, med en egen vil
avgransad marknad.

SKB:s styrelse och administration har dirmed ett eget intresse av att "kunderna" pa
denna marknad inte stéller till problem och/eller kommer med obehagliga fragor.
Alla vill leva ett bekvimt liv — dvensa monopolister.

Det #r mot denna bakgrund enkiterna skall ses!
Speciellt enkiter riktade till barn och ungdomar!

De ger ett sken av att ledningen bryr sig! men
Sanningen dr att som man fragar far man svar.

Motion 23. Fastighetsskotarna.

Denna motion &dr en i en serie av motioner som alla kommer diskutera vilka
funktioner vi som medlemmar (boende/kéande) behover och vilka funktioner som &r
onodiga.

Funderingar i dessa banor paborjades redan 2006 och resulterade da i min mo-
tion Inforande av en demokratisk organisation (2007) med tillhtrande kommentarer
(http://skb.syntes.be/Dokument /EttDemokratiskt SKB.pdf).

Jag kom dir fram till att ett overskott pa mellan 20-40 personer forelag.

Jag har nu latit géra en professionell bedémning av den tid som en fastig-
hetsskotare behover for att skota en fastighet.

Denna bedémning ger att en fastighetsskotare per 150-200 ldgenheter récker.

Nagon extra personal behovs inte. Det blir dven tid over for att hjdlpa andra
fastigheter (sjukdom, semester, toppbelastning mm).

Jag tar tacksamt emot hjélp och information dven for det fortsatta arbetet.



Motion 23. Arvoden, l6ner och andra ersittningar.

For alla statligt anstéllda giller att deras 1oneuppgifter ér offentlig handling.
Jag tycker att en kooperativ hyresrittsférening édr mer én ett aktiebolag.
Jag anser att medlemmarna (dgarna) i SKB skall stélla hoga krav pa sin forening,.

SKB skall vara mer genomlyst &n bade aktiebolag och stat.

Det &r vad kooperation innebér.

Befattningarnas erséittning &r av stort demokratiskt intresse.
De enskilda personerna ér didremot, oftast, ointressanta.
Personalen i SKB indelas och

e under rubriken forvaltare anges sex manadsloner,
e under rubriken triadgarstekniker anges tre manadsloner,

® Osv.
For konsulter gor man pa motsvarande sétt:

e sandsopning Kampementsgatan xxx kronor,
e enkit NKI (2006) yyy kronor,

® OSV.

Hénvisningen till att loner inte ér offentliga duger inte.
Hemliga loneséttningar dr inte till glddje for ndgon — varken anstilld eller medlem.

Hemliga l6nesittningar leder alltid till svagerpolitik, beroendestéllning
och godtycke.

Loner skall siittas efter offentliga och tydligt angivna regler — vilka diskuterats fram
av medlemmar.

En anstilld skall klart och tydligt veta att denne fullgjort villkoren fér den eller den
l6nen.

En anstilld skall aldrig behGva anpassa svaren efter vem som fragar.



Motion 29 och 30. Nybyggnation.

Det ir sorgligt att SKB har en styrelse som ér insinuant och konsekvent vigrar
sakdiskussion.

Jag har inget emot nybyggnation — om den bekostas av dem som drar
nytta av den.
For detta talar mina motioner Egna Hem pd Hdjden (16) och Sparande (44).

Styrelsen gor en haltande jamforelse med kommunala bolag.

Dessa gor en arlig vinst, liksom andra bostadsféretag, pa mellan 10-15 procent.
En av mina hérnstenar ér att denna vinst skall tillfalla den boende.
Inte nadgon annan.

Pastaendet att nyproduktionen inte medfort nagra hojda hyror dr réitt mérkligt.
Bara under aren 2004-2008 har hyran hojts med 81.2 miljoner!
Hyresutskottet presterar sedan ett veritabelt stolpskott.

De har under en foljd av ar accepterat att medlemmar behandlas pa olika siitt.
Hyreshojningarna har varierat fran den ena fastigheten till den andra.

Déarmed har de vil gjort sig skyldiga till medloperi?

De koande har under samma tid ej fatt vidkéinnas nagot hojt sparande.

Den som drar nytta av nybyggnation skall ocksa betala den!

Motion 31. Kampementsbacken

Den markanvisning som erholls den 20 februari 2001 kom efter betydande patryck-
ningar fran SKB:s styrelse och administration. Banden mellan det forra kommun-
fullméiktiges majoritet och SKB:s styrelse/administration &r omvittnat.

1. Den 18 december 2007 ger en enig stadsdelsndimnd motiveringar for ett av-
slag. Ndmnden har tidigare avslagit byggnation pa Kampementsgatan.

Fundera 6ver detta!

2. Samtliga byggforslag strider mot Stockholms stads 6versiktsplan fran 1999. Pla-
nen bekriftades sa sent som den 29 september 2006.

3. Planforslaget strider mot Stockholms stads byggnadsordning och markanvis-
ning.

4. Upphandlingen har inte varit offentlig!

5. Gatan skall enligt planerna flyttas ndrmare de befintliga husen. Beriiknad kost-
nad 20 miljoner — for ett par hundra meter!

M och SAP har forvisso gatt i allians om att fortita staden. Mer korrekt: att
slummifiera den. Dock inte dessa partiers sympatisorer och medlemmar.
Vad styrelse och administrationen gjort skall de ocksa gora ogjort!



Motion 32-39. Hyressittningen.

Styrelsen hénvisar till en utredning som togs av arsmotet 2003.

Denna utredning ér ett bra exempel pa den typ av manipulation som leder
till att manga réstar mot sina egna intressen.

Observera att den kom direkt efter valet 2002 d& kommunfullmiktiges majoritet
utlovade 20 000 nya bostéder.

Ha #ven i minnet att Goran Langsved blev markkontorets forvaltningschef den sista
januari 2005.

Ar det nagon som ser ett samband?

Hyresutskottet hénvisar till ett stimmobeslut som enligt min mening strider
mot den lag man sjilv hinvisar till.
Hyresutskottet gor dven kardinalfelet att jimstélla de privata hyrorna med SKB:s.

Vitsen med SKB &r att hyrorna skall halla sig mycket nira sjdlvkostnads-
priset.

Styrelsen har tillsatt en utredning inte fullméiktige. Toppstyre!
Vad tror ni denna utredning kommer fram till?

I mina motioner visas att hyreshdjningarna &r obehovliga.
Detta med SKB:s egna siffror.

Pengarna skall och kommer att betalas tillbaka!

En klok stdmman fattar redan nu detta beslut.



Motion 44. Sparande.

I min motion Fgna Hem pd Hojden (16 sid 7) anges utvecklingen av byggkostnadsin-
dex (BKI) fran 1963 och framat. Det framgar déir med 6nskviird tydlighet att BKI
har en starkt vixande trend fran och med 1971. Att som styrelsen séger "De senaste
arens okade byggkostnader" #r saledes endast en mycket liten del av sanningen. BKI
har vixt kraftigt sedan 1971, dvs under néistan 4 decennier, och en héjning av arligt
sparande och sparmal maste goras mot denna bakgrund.

Lampligen h6js bade sparande och sparmal, till minst de av mig angivna
beloppen.

Det foreligger sjilvklart inget tvang att spara till de nya malen.

Det ér fritt for en medlem att under ett eller flera ar inte spara. Konsekvensen blir
att kotiden inte ckar. Om man har 30 kéar och inte betalar ett ar sa har man nésta
ar fortfarande 30 koar. Detta innebér att den som &r ndjd med sin kotid ej behover
spara mer.

Ett sparkrav pa 3000 kronor betyder att SKB kan bygga 240 nya ldgenheter arligen
— samtidigt som "brandskattningen" av de boende upphor!

Men styrelsen verkar inte intresserad av att inforskaffa bostéder.

Utvecklingen av det arliga sparandet
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Motion 46. Likvidation.

Som vanligt anger styrelsen inte den lagparagraf man aberopar. Sa jag far som vanligt
gissa? Det nidrmaste jag kommit ér Lag om kooperativ hyresritt 2 kap 95:

. En avgaende medlem har inte rdtt att fa tillbaka ett hogre belopp dn
det han eller hon betalat in till féreningen som insatser.

Dock dér star inget om index och man hamnar osokt i en diskussion om belopp i
fast penningvirde eller belopp i 16pande penningvérde (dvs nominellt belopp).
Om vi sen tittar pa Lag om ekonomisk forening 6 kap 13§ och 7 kap 16§ sa finns det
goda skil till att belopp skall tolkas som belopp i fast penningvirde.

Ty en medlem far inte behandlas sdmre dn en annan medlem.

Styrelsen foreslas fa sina arvoden uppriknade med ca 7.5% per ar for de sista tva
aren.
KPI visar samma period endast en forsimring om 2.6% per ar.

Styrelsens egen girighet talar for sig sjélv.

Vardeminskningen av ditt sparande i SKB
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